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EXATEL

Zatgcznik nr 1 do Zaproszenia —
Charakterystyka przedsiebiorstwa Exatel S.A.
Konkurs Ofert Nr 1/2025

Charakterystyka Spotki

EXATEL S.A. jest spotka telekomunikacyjng, nie  prowadzi produkgji.
Spétka jest wiascicielem budynku biurowego przy ul. Perkuna 47 w Warszawie. Ponadto
Spétka wynajmuje powierzchnie techniczng i biurowa na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
na terenie catego kraju.

1. Dane siedziby Spotki
1.1. Dane techniczne budynku:

powierzchnia zabudowy: 4 660 m?
- pow. zabudowy kubaturowej: 1 812 m?
- pow. utwardzenia (parkingi, podjazdy) 2 848 m?

powierzchnia catkowita: 11 395 m?
- cze$é nadziemna: 9 493 m?
- cze$é podziemna: 1 902 m?

powierzchnia netto: 10 151 m?
- pow. netto nadziemna: 8 387 m?
- pow. netto podziemna: 1 764 m?

Kubatura: 43 711 m3
- cze$é nadziemna: 38 357 m3
- cze$é podziemna: 5 354 m3

1.2. Budynek posiada jedng kondygnacje podziemna, uzytkowang jako parking dla
samochoddéw osobowych oraz pie¢ kondygnacji nadziemnych. Dtugos¢ budynku w obrysie linii
zabudowy wynosi 110,02 m, a szeroko$é przy jego szczycie frontowym réwna jest 16,97 m
i przy szczycie zaplecza 16,77 m. Wysokos$¢ budynku powyzej terenu wynosi 21,37 m.

Konstrukcja nosna budynku zelbetowa, monolityczna, stupowo-ptytowa. Fundament: ptyta
zelbetowa, monolityczna. Stupy: zelbetowe, monolityczne. Sciany usztywniajace i nosne:
zelbetowe, monolityczne. Dach wykonany jako dach ptaski, ptytowy: zelbetowy, monolityczny,
pokrycie dachu: 2 x papa termozgrzewalna na styropianie, system AWA. Zadaszenie
zewnetrzne, zjazdu do garazy i nad rampg wykonano jako konstrukcje stalowg, szkolne szktem
bezpiecznym i obrobione panelami aluminiowymi. Stolarka okienna z profili aluminiowych.

Sciany zewnetrzne warstwowe — $ciana ostonowa z bloczkéw gazobetonowych, wetna
mineralna z paraizolacja, przestrzen wentylacyjna oraz panele elewacyjne aluminiowe.
Zastosowano panele ,Alucobond”. Cze$é elewacji obtozona oktadzing z blachy aluminiowej
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falistej. W fasadach aluminiowych zamontowano okna z profili aluminiowych. W fasadzie
frontowej zastosowano cienkie profile fasadowe mocowane do stupkéw stalowych,
z przeszkleniem ze szkta zespolonego. Naroznikowa czes¢ wejscia wykonana jest jako fasada
kurtynowa strukturalna, samonosna, mocowana do stropow zelbetowych. Wewnatrz
zastosowano scianki dziatowe z ptyt G-K na profilach metalowych z wktadkg z wetny
mineralnej.

Uktad funkcjonalny budynku przedstawia sie nastepujgco:

- W piwnicach umieszczono garaz na 55 stanowisk, pomieszczenia techniczne: wezet cieplny,
hydrofornie

- parter, hall z gtédwna recepcjg, magazyn, salki konferencyjne, pomieszczenia biurowe,
pomieszczenia rozdzielni SN i stacji trafo oraz gtéwna rozdzielnie energetyczng RGNN

- pietra 1-4 pomieszczenia biurowe, kuchenki podreczne i kuchnie dla pracownikéw, wezty
sanitarne.

- pietro 5 — czesciowo zabudowane zajmujg pomieszczenia techniczne, centrale wentylacyjne,
pompownia wody lodowej, a w czesci odkrytej agregat prgdotworczy, chillery, wentylatory,
pomost techniczny pod anteny satelitarne.

- komunikacje pionowg zapewniajg dwie klatki schodowe i dwa podwdjne szyby windowe,
po 2 windy w kazdym pionie (jeden dZzwig towarowo-osobowy)

Instalacja wody zimnej wykonana na potrzeby sanitarne bytowe i technologiczne:
do nawilzaczy oraz na potrzeby p.poz — hydranty wewnetrzne. Instalacja z.w. wykonana z rur
stalowych ocynkowanych gwintowanych oraz w czesci tras z rur z tworzyw sztucznych. Woda
doprowadzana jest z sieci miejskiej przytgczem zeliwnym z zestawem wodomierzowym
z zaworami odcinajgcymi i zaworem zwrotnym. Zestawy pompowe hydroforowe — jeden
na cele bytowe, drugi na potrzeby p.poz.

Woda surowa do uzupetniania obiegéw c.o., c.t. i w.l. jest zmiekczana w stacji uzdatniania
wody, wyposazonej dodatkowo w urzgdzenie dawkowania inhibitory korozji.

Ciepta woda uzytkowa jest przygotowywana w wezle cieplnym wymiennikowym. Instalacja
c.w.u. wykonana jest z rur stalowych ocynkowanych gwintowanych oraz rur z PE izolowanych
piankg oraz wetng mineralng pod folig z PVC.

Instalacja centralnego ogrzewania wykonana jest na potrzeby ogrzewania pomieszczen
z grzejnikami stalowymi ptytowymi oraz klimakonwektorami.

Instalacja ciepta technologicznego wykonana jest na potrzeby nagrzewnic central
klimatyzacyjnych, nagrzewnic wentylatorowych i kurtyn powietrznych.

Instalacje c.o. i c.t. wykonane sg z rur stalowych spawanych izolowanych wetng mineralng
w ptaszczu z folii PVC lub pianka. Grzejniki wyposazone sg w zawory z gtowicami
termostatycznymi oraz w czeéci pomieszczen w zawory ze sterowaniem automatycznym
z poziomu BMS.

Wezet cieplny wymiennikowy z wymiennikami ptytowymi zasilany przytgczem z miejskiej sieci
cieplnej.

Instalacje kanalizacji sanitarnej wykonane sg gtéwnie z rur zeliwnych tgczonych na opaski oraz
czeéciowo z rur kielichowych z PVC. Scieki sanitarne odprowadzane s3 grawitacyjnie
przykanalikami do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej. Do kanalizacji sanitarnej
sg takze odprowadzane Scieki z instalacji klimatyzacji (skropliny z nawilzaczy i z chtodnic).
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Pomieszczenia techniczne, sanitarne i pomocnicze w budynku posiadajg wentylacje
wyciggowq oraz nawiewng, nhatomiast pomieszczenia biurowe, hole, korytarze
sg klimatyzowane wtacznie z chtodzeniem lub ogrzewaniem i nawilzaniem powietrza, czes¢
pomieszczen jest klimatyzowana w ograniczonym zakresie. W instalacji central
wentylacyjnych zastosowano odzysk ciepta.

Pomieszczenia biurowe sg wyposazone w klimakonwektory dwu (tylko chtodzenie)
lub czterorurowe (grzanie i chtodzenie) lub w podstropowe belki chtodzace.

W pomieszczeniach technicznych sg zabudowane centrale wentylacyjne nawiewno-
wyciggowe w liczbie 5szt.

Na potrzeby uktadéw chiodzenia central klimatyzacyjnych, klimakonwektorow, belek
chtodzacych oraz szaf RC pracuja trzy agregaty chtodnicze freonowe zlokalizowane na dachu
budynku oraz pompownia i rozdzielnia wody lodowe;.

Energia elektryczna z wtasnej rozdzielni RGNN i stacji transformatorowe;j. Zasilanie awaryjne
z agregatu pradotwdrczego zainstalowanego na dachu budynku. Zasilanie awaryjne sieci
komputerowej — z zasilaczy napieciowych UPS.

Spoétka posiada wtasng instalacje fotowoltaiczng, zlokalizowang na dachu budynku Spétki,
sktadajacg sie z 124 paneli:

1. instalacja zbudowana z 80 paneli o mocy 32kWp

2. instalacja zbudowana z 44 paneli o mocy 22 kWp

W 2024 r. instalacja wyprodukowata energie elektryczng w iloSci:

J instalacja | — 27 568,6 kWh
J instalacja Il — 20 148,81 kWh

W budynku pracuje ok. 400 oséb w dni robocze w godz. 8.00 — 17.00, w tym ok. 30 oséb
24h/365 dni.

Spotka dysponuje flotg samochodowa:

99 samochody osobowe hybrydowe marki Toyota

21 samochoddw osobowych z silnikami benzynowymi

3 samochody elektryczne

1 samochdéd osobowy z silnikiem na olej napedowy

25 samochodoéw dostawczych do 3,5 T z silnikami na olej napedowy

1.3.
Roczne zuzycie mediéow - rok 2022

energia elektryczna:
zamoéwiona moc umowna 2x 500 kW
Trafonr1i2 3 100,00 MWh

energia cieplna:
zamowiona moc cieplna:
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moc cieplna na potrzeby ogrzewania

moc cieplna na potrzeby wentylacji

$rednia moc cieplna na potrzeby cieptej wody
maksymalna moc cieplna na potrzeby cieptej wody
roczne zuzycie ciepta sieciowego

woda zimna:

roczne zuzycie wody zimnej

Roczne zuzycie mediow — rok 2023

energia elektryczna:

zamoOwiona moc umowna

Trafonrli2

energia cieplna:

zamdwiona moc cieplna:

moc cieplna na potrzeby ogrzewania

moc cieplna na potrzeby wentylacji

srednia moc cieplna na potrzeby cieptej wody
maksymalna moc cieplna na potrzeby cieptej wody
roczne zuzycie ciepta sieciowego

woda zimna:

roczne zuzycie wody zimnej

Roczne zuzycie mediéow — rok 2024

energia elektryczna:

zamdwiona moc umowna

Trafonr1i2

energia cieplna:

zamowiona moc cieplna:

moc cieplna na potrzeby ogrzewania

moc cieplna na potrzeby wentylacji

$rednia moc cieplna na potrzeby cieptej wody
maksymalna moc cieplna na potrzeby cieptej wody
roczne zuzycie ciepta sieciowego

woda zimna:

roczne zuzycie wody zimnej

1.4. Flota samochodowa:

roczne zuzycie paliwa — rok 2024:

- benzyna 153 150 L

- olej napedowy 86 800 L — samochody;
- agregat pragdotworczy — 840 L

2. Wezty telekomunikacyjne:

EXATEL

0,419 MW
0,726 MW
0,067 MW
0,134 MW
3 460,00 GJ

1902 m3

2x500 kwW
3 000,00 MWh

0,419 MW
0,726 MW
0,067 MW
0,134 MW
3341,52GJ

2 000,00 m3

2x400 kwW
3 300,00 MWh

0,419 MW
0,726 MW
0,067 MW
0,134 MW
3 400,00 GJ

2 200,00 m3
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2.1. Charakterystyka infrastruktury
Exatel jako ogdlnopolski operator telekomunikacyjny posiada rozproszong sie¢ w ponad
3 tysigcach weztéw. Poza budynkiem Perkuna 47 i Kedzierzyn-Kozle zaden inny wezet nie jest
zlokalizowany na powierzchni nalezacej do Exatel. Tylko 178 obiekty (w tym Perkuna 47)
sg olicznikowane i rozliczane na podstawie taryf z energetyka przemystowg. Czes¢ pozostatych
lokalizacji posiada podliczniki zainstalowane i rozliczane przez wtascicieli/administratoréw
obiektow. Wiekszos¢ obiektdw rozliczana jest ryczattowo, gdzie energia elektryczna wchodzi
w sktad czynszu. Ponizsza tabela przedstawia strukture zuzycia energii 2024 r. Wyrazenie
»poziom zuzycia na C2x” oznacza, ze bazujgc na systemie paszportyzacji i ilosci sprzetu
zainstalowanego w weztach olicznikowanych wyodrebniono z sieci wezty o podobnej
konfiguraciji.

EXATEL

Taryfa B2x: Mory + Perkuna 2439 MWh/Q
Taryfa C2x (29 opomiarowanych weztéw) 198 MWh/Q
Taryfa C1x (196 opomiarowanych weztéw) 518 MWh/Q
TaryfaR (1 wezet) 0,5 MWh/Q
llo$¢ weztéw aktywnych (bez weztéw zagranicznych): 4683 szt.
Szacunkowa ilos¢ weztéw aktywnych o poziomie zuzycia na C2x: 86 szt.
Szacunkowa ilos¢ weztéw aktywnych o poziomie zuzycia na Clx: 2189 szt.
Szacunkowa ilos¢ weztéw aktywnych o poziomie zuzycia na R: 2183 szt.
Szacunkowe zuzycie energii przez wszystkie wezty aktywne C2x: 1409 Mwh/Q
Szacunkowe zuzycie energii przez wszystkie wezty aktywne Clx: 1826 MWh/Q
Szacunkowe zuzycie energii przez wszystkie wezty aktywne R: 116 MWh/Q
Razem: 6 507 MWh/Q

W tabeli uwzgledniono zuzycia energii dane za Il kwartat 2024r.

2.2. Specyfika
50% weztow zawiera 2 lub mniej urzgdzen aktywnych (pobierajgcych prad).
99% weztdw to powierzchnia techniczna, gdzie obstuga pojawia sie jedynie podczas

przeglagdow lub awarii.

Za zuzycie ponad 50% energii elektrycznej odpowiada wezet Perkuna i 6 obiektow:

Wezet Klimatyzacja MWh/rok
PERKUNA 2780
KATOWICE_NOM 5 530
KATOWICE_TELBANK 3 340
KRAKOW_EUROMARKET 6 286
MORY_HALA 19 4520
MORY_IE 11 191
POZNAN_NOM 4 424
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e Pie¢ z szesciu wymienionych powyzej weztdw posiada powierzchnie biurowa.

e W czesci obiektow znajdujg sie urzadzenia teleinformatyczne nalezace do klientow
Exatel.

e Podane zuzycie energii dla obiektu przy ul. Perkuna 47 (pkt. 1.3.) oraz lokalizacji
wymienionych w pkt. 2.1. uwzglednia energie zuzywang przez klientéw, straty na
urzgdzeniach przetwarzajacych energie oraz zasilanie klimatyzatoréw odprowadzajgce
ciepto z urzadzen klientow.

e Z racji specyfiki ustug swiadczonych przez Exatel duza czes¢ weztéw koncowych
nie moze by¢ udostepniona audytorowi.

e 7 tych samych powoddéw audytor nie otrzyma petnej listy obiektow z adresami,
a jedynie aliasami z systemu paszportyzacji.

e Doktadniejsze dane dot.:

o ilosciirodzaju urzadzen;
O zuzycia energii w poszczegdlnych weztach;
o zuzycie energii przez klientow;
o wysokosci PUE dla wybranych obiektow;
zostang dostarczone po podpisaniu umowy o poufnosci.

2.3. Agregaty pradotwdrcze
llos¢ agregatow pradotwdrczych w wynajmowanych powierzchniach tacznie

(bez Perkuna): 5szt.
roczne zuzycie paliwa w agregatach w wynajmowanych powierzchniach tgcznie
(bez Perkuna): 1000 L

Doktadniejsze dane dot.:
o rodzaju urzadzen;
o mocy elektrycznej;
O rozmieszczenia;
o wieku;
zostang dostarczone po podpisaniu umowy o poufnosci.

2.4. Klimatyzacja
llos¢ jednostek w wynajmowanych powierzchniach facznie (bez Perkuna): 220 szt.
Doktadniejsze dane dot.
o rodzaju urzadzen;
o mocy chtodniczej i elektrycznej;
O rozmieszczenia;
o wieku;
o rodzaju czynnika chtodniczego;
zostang dostarczone po podpisaniu umowy o poufnosci.
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