
Lista pytań do Konkursu ofert nr K 13/2026 
(ogłoszenie z dnia 27 marca 2026)

1. W pkt.1 zapytania Zamawiający definiuje przedmiot zapytania jako ofertę wstępną  zakupu gruntów lub obiektów. Czy należy rozumieć, że Zamawiający oczekuje oferty co najmniej 24 nieruchomości z podaniem ich adresów i danych? Jaki jest oczekiwany poziom szczegółowości danych oferowanych nieruchomości? Czy Zamawiający  dopuści ofertę częściową, tzn. dla części lokalizacji, mniej niż 24 .

Nie oczekujemy oferty na wszystkie 24 nieruchomości, rozumiane jako konkretna nieruchomość do zakupu, na tym etapie nasze RFP dotyczy ogólnej szeroko rozumianej współpracy w za kresie poszukiwania i finalnie zakupu gruntów lub nieruchomości. Naszym celem jest nabycie nieruchomości, poprzedzone rozpoznaniem i wyszukaniem nieruchomości spełniającej kryteria. Dopuszczamy oferty częściowe.

2.  Zwracamy uwagę, że tak sformułowane zapytanie wymaga posiadania w swojej ofercie 24 nieruchomości spełniającej Państwa oczekiwania. Czy Zamawiający dopuści ofertę dotyczącą usługi pozyskiwania nieruchomości przeznaczonych do inwestycji  telekomunikacyjnych  za określonym wynagrodzeniem za ich pozyskanie, zawierającą dopuszczalny przedział cenowy, którą zakupi bezpośrednio Zamawiający.
Tak, dokładnie to jest przedmiotem RFP.
3. Czy Zamawiający poszukuje nieruchomości w ścisłych granicach administracyjnych miast wymienionych w tabeli w Załączniku  nr 1. Czy Zamawiający może zdefiniować ewentualnie dopuszczalną odległość od centrum lub granicy miasta lub od wskazanego punktu? Zwracamy uwagę, że nieruchomości w miastach są droższe oraz charakteryzują się dłuższym procesem formalno-prawnym . Czy na pewno Zamawiający chce pozyskać nieruchomości w granicach  miast, czy dopuszcza jakąś tolerancję odległości?

Preferujemy nieruchomości w granicach administracyjnych poszczególnych miast, rozpatrzymy wszystkie inne propozycje nieruchomości w sąsiedztwie miast wskazanych w RFP w indywidualnej analizie położenia takiej nieruchomości względem przebiegu sieci EXATEL.

4. Jaki jest termin przeniesienia własności nieruchomości ?

Do 31.12.2027r.

5. W Załączniku  nr 1 pkt c i d Zamawiający oczekuje  możliwości instalacji infrastruktury technicznej. Czy to oznacza, że Zamawiający oczekuje nabycia nieruchomości  zawierających stosowne pozwolenia na instalację, zabudowę takiej   infrastruktury ? Czy i kiedy Zamawiający będzie mógł udostępnić szczegółowy opis, projekt infrastruktury technicznej, niezbędny do złożenia stosownej dokumentacji na potrzeby uzyskania tych zgód i pozwoleń?

Należy doprecyzować, że inwestycje, które zamierza przeprowadzić EXATEL na pozyskanych nieruchomościach, będą miały charakter celu publicznego, będzie to de facto instalacja do dwóch kontenerów telekomunikacyjnych o powierzchni łącznej nie przekraczającej 35 m2. Dodatkowo EXATEL planuje wyposażenie tych kontenerów w klimatyzację oraz agregat prądotwórczy. Nieruchomość powinna posiadać możliwość instalacji w/w infrastruktury.

6. Czy Zamawiający oczekuje posiadania istniejącego przyłącza energetycznego 12 kW? Czy dopuści możliwość uruchomienia takiego przyłącza potwierdzonego stosownymi projektami i pozwoleniami. Jaką możliwością  zwiększenia mocy  należy się wykazać? W jakiej formie należy wykazać możliwość zwiększenia mocy? Na kiedy Zamawiający wymaga zwiększenia mocy ?

Preferowane nieruchomości powinny posiadać przyłącze energetyczne o mocy co najmniej 12 kW. EXATEL planuje zwiększenie tej mocy w przyszłości do poziomu 80-100 kW. Optymalnie będzie uzyskanie za pośrednictwem właściciela nieruchomości stosownych warunków przyłączeniowych wydanych przez OSD. Na etapie rozpoznania nieruchomości wskazane byłoby aby właściciel wystąpił do OSD o wydanie warunków przyłączeniowych w opcjach: 40 kW, 60 kW, 100 kW.

7. W załączniku nr 2 Zamawiający oczekuje przedstawienia listy referencji dla zrealizowanych projektów. Prosimy o wyjaśnienie o jakiego rodzaju projekty chodzi, jeżeli Zamawiający poszukuje oferty zakupu nieruchomości. Czy należy przedstawić listę pozyskanych nieruchomości?

Oczekujemy listy referencyjnej, które w ocenie Oferenta pokrywają się z wymaganiami RFP.

8. Czy Zamawiający przewiduje instalacje agregatów prądotwórczych i jakiej mocy  we wszystkich 24 lokalizacjach?

Tak, dotyczy to miast wojewódzkich, moc agregatów będzie uzależniona od bieżącej mocy na przyłączu energetycznym, prawdopodobnie od 12 do 100 kW

9. Czy Zamawiający zaakceptuje wydane  pismo od zakładu energetycznego o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej  dla nieruchomości?

Tak, pod warunkiem wskazania mocy przyłączeniowej.
 
10. Czy wybrany oferent uzyska od Zamawiającego pełnomocnictwo do prowadzenia spraw związanych z pozyskaniem nieruchomości, w tym z podpisywaniem aktów notarialnych i innych niezbędnych dokumentów?

Na ten moment nie przewidujemy takiego rozwiązania.

11. Na jakim etapie i czy w ogóle wybrany oferent na bazie udzielonego pełnomocnictwa  będzie występował w imieniu Zamawiającego o warunki zabudowy WZiZT lub decyzję LICP?

Jak wyżej.

12. Czy mimo spełnienia kryteriów wymaganych  przez Zamawiającego dotyczących przedmiotowej nieruchomości Zamawiający będzie mógł odstąpić od zawarcia umowy kupna ? Jak w takim przypadku będzie wyglądało rozliczenie  za wykonane czynności?

Preferowaną formą rozliczenia jest tzw. „success fee”, prosimy o przedstawienie Waszego modelu rozliczenia.

13. Czy w przypadku rezerwacji nieruchomości Zamawiający będzie ponosił jej koszty?

Preferowana formą będzie zakup bez umów przedwstępnych i bez rezerwacji. Jeśli pojawi się opcja i konieczność rezerwacji, będziemy podejmować decyzję indywidualnie.

14. Opcjonalna możliwość doprowadzenia instalacji  poprzez istniejąca kanalizację kablową Załącznik nr 1 pkt. C dotyczy kabli elektrycznych, telekomunikacyjnych i skąd dokąd?

To dotyczy tylko kabli telekomunikacyjnych które w osobnym zadaniu będą realizowane przez EXATEL w celu podłączenia tejże lokalizacji do sieci EXATEL.
15. W RFP jest mowa o „zakupie gruntów”, czy są Państwo zainteresowani ew. pozyskaniem gruntów na zasadach dzierżawy?

Jesteśmy zainteresowani jedynie zakupem, w tym zakupem gruntu objętego użytkowaniem wieczystym. Zakup musi być finalnie potwierdzony wpisem do KW.

16. Jaki jest przewidywany czas na realizację zadań?
Zgodnie z harmonogramem oczekujemy na wskazanie nieruchomości do potencjalnego zakupu do połowy czerwca, z opcją wydłużenia tego terminu
17. Jakie są kryteria akceptacji proponowanej działki = realizacji zamówienia?

Zgodnie z załącznikiem nr 1 – po spełnieniu wymagań i pozytywnej weryfikacji formalno prawnej (KW + operat szcunkowy) będziemy podejmować decyzję co do zakupu

18. Czy w ofercie powinna być ujęta wycena prac projektowych i formalno-prawnych?

Tak, opcjonalnie prosimy o uwzględnienie tego typu kosztów w ofercie – jako oddzielne koszty.
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